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土 地 估 价 报 告

一、 项目介绍

本公司受怀远县榴城镇人民政府委托，对怀远县新能源产业园二期

建设项目（2023-21 批次）涉及的占用怀远县榴城镇高皇社区、刘郢社

区集体建设用地及其范围内房屋征收补偿价值进行咨询评估。本次评估

土地位置、土地和房屋权属、面积、用途、房屋结构等以委托方提供的

《土地勘测定界技术报告书》、《房屋丈量平面示意图》为依据。委估

集体建设用地面积 0.4715 公顷，现状用途为城镇村及工矿用地（农村宅

基地），征收用途为工矿仓储用地及交通运输用地；委估房屋建筑面积

合计 1862.06 平方米，现状用途为居住用房。

1、位置

估价对象位于怀远县榴城镇高皇社区、刘郢社区。

2、土地用途

根据委托方提供的《征收土地预公告》（怀征预【2022】43 号），

土地征收用途为工矿仓储用地及交通运输用地。

根据委托方提供的《土地勘测定界技术报告书》，估价对象现状用

途为城镇村及工矿用地（农村宅基地），本次评估按估价对象现状用途

即城镇村及工矿用地（农村宅基地）进行评估。

3、土地面积

根据委托方提供的《土地勘测定界技术报告书》，征收的集体建设

用地面积计 0.4715 公顷。

4、房屋面积

根据委托方提供的《房屋丈量平面示意图》，本次征收涉及 4 户住

房，建筑面积合计 1862.06 平方米。

5、建设用地使用年期

估价对象在本次评估期日时为集体建设用地所有权，结合本次估价

目的，本次评估设定集体建设用地所有权年期为无限年期。

二、 咨询委托单位
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单位名称：怀远县榴城镇人民政府

三、 项目咨询目的

根据《安徽省实施〈中华人民共和国土地管理法〉办法》，第三十 一

条“征收农村集体建设用地的土地补偿费和安置补助费采用宗地地价评

估的方式进行补偿安置，但不得低于集体农用地区片综合地价标准”。

因怀远县新能源产业园二期建设项目涉及的集体建设用地征收，怀远县

榴城镇人民政府委托本公司对本项目涉及的怀远县榴城镇高皇社区、刘

郢社区集体建设用地及其房屋内房屋征收补偿价格进行评估，咨询评估

目的：为委托人确定项目用地涉及的集体建设用地及其范围内房屋征收

补偿价值提供依据。

四、 咨询估价期日

根据本次估价目的及委托要求，确定本次咨询估价期日为 2022年 4

月 25日（《征收土地预公告》（怀征预【2022】43 号）发布之日）。

五、 报告编制依据

（一）法律、法规

1、《中华人民共和国民法典》（中华人民共和国主席令第 45号）

2、《中华人民共和国土地管理法》（中华人民共和国主席令第 32号）

3、《中华人民共和国城市房地产管理法》（中华人民共和国主席令

第 32号）

4、《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第 46

号)

5、《中华人民共和国城乡规划法》（中华人 民共和国主席令第 29

十四号）

6、《安徽省实施<中华人民共和国土地管理法>办法》(2022年12 月

1日起实施)

8、《安徽省人民政府关于公布全省征地区片综合地价标准的通

知》(皖政〔2020〕32号)

9、《蚌埠市人民政府关于调整蚌埠市集体土地上青苗房屋及地上附
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着物征收补偿标准的通知》（蚌政〔2020〕42 号）

（二）有关技术标准：

1、 《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014,）

2、《城镇土地分等定级规程》（GB/T 18507-2014）

3、《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）

4、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（试 行）

（自然资源部，2020年 11月）

5、《关于发布〈农村集体土地定级与估价技术指南〉((T/CREVA

1201-2021)团体标准的通知》(2021年 8月 1日正式实施)

(三) 其它相关资料

1、委托方提供的有关资料

1、评估委托书；

2、《土地勘测定界技术报告书》

3、《房屋丈量平面示意图》

2、 估价人员调查及实地勘察获取的资料

(1) 估价对象所处区域土地利用现状、基础设施、规划条件等评

估基础技术参考资料

(2) 估价对象自身条件资料，包括四至、形状等

(3) 估价对象宗地位置图、估价对象的因素、估价人员现场调查

收集的相关资料；

六、特殊说明事项

1、估价对象地类、土地面积、房屋面积、 权属、房屋结构等依据

委托方提供的《土地勘测定界技术报告书》、《房屋丈量平面示意图》

确定。

2、城市经济发展状况、统计数据、基准地价资料等由本公司咨询评

估人员通过怀远县自然资源和规划局、怀远县统计局等政府相关管理部

门获取。

3、咨询估价中的相关参数资料由本公司咨询评估人员通过政府部
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门相关文件规定、公开媒体等多种途径获取。

4、本公司咨询评估人员根据国家有关法律、法规、估价规程及有关

地价评估技术标准，结合咨询估价对象具体状况,确定估价方法及参数的

选取。

5、本咨询报告仅为委托方实施补偿提供依据，不作他用。

七、评估咨询结果

1、土地征收补偿

根据《城镇土地估价规程》(GB/T 18508-2014 )及《关于发布＜ 农

村集体土地定级与估价技术指南＞ (T/CREVA1201 —2021 )团体标准的

通知》，估价人员在现场查勘和市场资料收集分析的基础上，按照 地价

评估的基本原则和估价程序，选择了合适的评估方法，评估得到估价对

象在估价用途、土地使用年期条件下，在估价期日正常市场条件下，集

体集体建设用地在估价条件下的征收补偿价格：

土地总面积：0.4715 公顷

征收补偿价格评估单价：718500 元/公顷（47900 元/亩）

征收补偿价格评估总价：338773 元

大写：叁拾叁万捌仟柒佰柒拾叁元整

（货币种类 ：人民币）

估价结果详见《土地估价结果一览表》

土 地 评 估 结 果 一 览 表

乡（镇、

街道）
社区 地类

土地面积 评估单价

（元/公

顷）

评估总价

（元）公顷 亩

怀远县榴

城镇

高皇社区、

刘郢社区
农村宅基地 0.4715 7.0725 718500 338773

合 计 0.4715 7.0725 338773

2、房屋征收补偿

依据《房地产估价规范》（GB/T50291-2015），根据《蚌埠市人民

政府关于调整蚌埠市集体土地上青苗房屋及地上附着物征收补偿标准的
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通知》（蚌政〔2020〕42 号），对土地征收的房屋补偿价值进行评估，

咨询评估结果为：总价 RMB1292628 元,大写（人民币）壹佰贰拾玖万贰

仟陆佰贰拾捌元整。

房 屋 评 估 结 果 一 览 表

序号 产权人
房屋

类别
层数

建筑

结构

建筑面积

（m
2
）

补偿单价

（元/m
2
)

补偿价值

（元）
备注

1 孙尚兰
住房 4 砖混 856.36 700 599452 15.80×13.55×4

住房 1 砖瓦 45.80 520 23816 11.45×4

2 黄士凯

住房 3 砖混 578.76 700 405132
15.6×12.15×3+

（1.3×15.6）/2

住房
2（航测图

为 1 层）
砖混 32.40 700 22680 4×8.1×1

住房
2（航测图

为 1 层）
砖混 95.16 700 66612 15.6×6.1×1

3 张建
住房

2（航测图

为 1 层）
砖混 85.87 700 60109

（10.35×8.1+3.7

×0.55）×1

住房 1 砖混 51.43 650 33430 13.9×3.70

4 张岗 住房
2（航测图

为 1 层）
砖混 116.28 700 81398

（8.65×7.45+8.1

×6.4）×1

合计 1862.06 1292628

估价师签字

姓 名 注册号 签字

梁龙飞 2009340024

张文全 2016340010

邓文平 3419970137

估价机构负责人签字：

安徽天源价格房地产土地评估经纪有限公司

二○二三年五月三十日
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附 件

附件 1 《评估委托书》复印件

附件 2 《征地预公告》复印件

附件 3 《土地勘测定界技术报告书》复印件

附件 4 《房屋丈量平面示意图》复印件

附件 5 估价对象照片

附件 6 《关于安徽天源价格房地产土地评估经纪有限公司备案情况

的函》复印件

附件 7 土地估价师、房地产估价师资格证书复印件
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